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A. BEGRUNDUNG

L. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Kirchheim am Ries verfolgt aufgrund hoher Bauplatznachfrage das Ziel
weiteren Wohnraum zu schaffen. Die verfugbaren Bauplatze sind nahezu vollstadndig
aufgebraucht. Das Wohngebiet ,Kleines Feldle Std“ soll daher in Richtung Sidwesten
erweitert werden.

Im Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden, um so die benétigten
Bauplatze zur Verfigung zu stellen. Durch die Erweiterung kann zudem eine bessere und
sichere fulllaufige Wegeverbindung vom Ortskern in das Gebiet ,Kleines Feldle Sud*
geschaffen werden.

Im Bereich der Anderung des Bebauungsplans wird eine bisher als Verkehrsflache
festgesetzte Flache kunftig als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da die ehemals
geplante StichstralRe zur Erschlielfung hinterliegender Bauplatze nicht umgesetzt werden
kann.

Die Erweiterungsflache wird derzeit als Grunflache mit vereinzelten Geholzbestanden
genutzt. Nordlich, ostlich und westlich grenzt Wohnbebauung an, stdostlich finden sich
landwirtschaftliche Flachen und Grunland vor.

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Kleines Feldle Stid“ werden
voraussichtlich 17 Bauplatze fur Einzelhduser und Doppelhaushélften geschaffen. Der
Abbruch einzelner Bestandsgebaude an der Huftenstrale im Rahmen der Planung
ermdglicht daruber hinaus eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung und Umnutzung
der in die Jahre gekommenen Bebauung.

Die zukunftige ErschlieBung ist flachensparend durch eine StichstralRe gestaltet und knupft
Ostlich an die BestandsstraBe ,Im Kleinen Feldle“ an. Eine Wegeverknipfung an die
~HuftenstraBe® im Nordwesten soll als sichere FuRverbindung dienen. Mit der Umsetzung
eines Wendehammers an der sitdlichen Grenze des Geltungsbereichs soll eine, sofern
notwendig, zukunftige Erweiterung des Baugebietes ermdéglicht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. 8 13b BauGB.
Der Bebauungsplan kann nicht vollstdndig aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden, da die Flache fur die Erweiterung gemaf Flachennutzungsplan teilweise
als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan wird daher im
Wege der Berichtigung angepasst.

2. ANDERUNGSVERFAHREN NACH §13B BAUGB

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB durchgefihrt
werden, da die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf Flachen begrindet wird, die sich im
Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieBen und eine Grundflache im Sinne des § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2 gegeben ist.

Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Entwurf vom 21.11.2022
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In der vorliegenden Bebauungsplananderung und Erweiterung betragt die Flache des
Vorhabens ca. 12.826 m2. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4, betragt die
Gesamtgrundflache der baulichen Anlagen ca. 5.130 m2. Eine Grundflache von weniger als
10.000 m2 ist demnach eingehalten.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB ist bis zum 31
Dezember 2022 formlich einzuleiten. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1| BauGB
abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Auf die fruhzeitige Unterrichtung und
Erdrterung gemaf den § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

ALTERNATIVPRUFUNG

Da das Vorhabensgebiet nordlich, 6stlich und westlich von Wohnbebauung umgeben ist und
eine ErschlieBung an Bestandsstrallen erfolgen kann, ergibt sich hier die Chance
vorhandene Infrastrukturen zu nutzen und so die bereits mit der Umsetzung des
Bebauungsplans "Kleines Feldle Siid, 2. Anderung und Erweiterung" angedachte
Erweiterung umzusetzen und die im Bestand entstandene Baullicke zum alten Ortsbereich
zu schlielRen.

Alternative Flachen zur weiteren Entwicklung eines Wohnbaugebietes stehen der Gemeinde,
insbesondere im Innenbereich, derzeit nicht zur Verfligung.

Anhand eines stadtebaulichen Entwurfs, welcher verschiedene Varianten einer méglichen
ErschlieBung untersuchte, wurde bereits frihzeitig eine flachenschonende verkehrliche
Erschlielung des Gebiets gepruft.

EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg

Nach der Strukturkarte des Landentwicklungsplans 2002 Baden-Wirttemberg liegt
Kirchheim am Ries im Bereich ,landlicher Raum im engeren Sinne“.

Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Entwurf vom 21.11.2022
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Abbildung 1. Strukturkarte Ausschnitt des LEP Baden-Wiirttemberg

(Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg
https.//www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer am 16.08.2022)

Aus dem Landesentwicklungsplan sind u.a. folgende Ziele und Grundséatze in Bezug auf das
Planvorhaben zu beachten bzw. zu bertcksichtigen:

1 Leitbild der rédumlichen Entwicklung

1.3 Grundsatz - Dezentrale Siedlungsstruktur festigen und weiterentwickeln

Zur Sicherung einer ausgewogenen rdumlichen Entwicklung Ist die dezentrale
Siedlungsstruktur des Landes zu festigen und weiterzuentwickeln. Dazu sind die Zentralen
Orte als Entwicklungsschwerpunkte und regionale Entwicklungsmotoren in ihrer
Leistungskraft zu stdrken, die Siedlungsentwicklung am Netz der Zentralen Orte und
Entwicklungsachsen  auszurichten  und  die  Siedlungstidtigkeit  vorrangig  in
Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten zu konzentrieren.

1.4 Grundsatz - Angemessene Versorgung mit Wohnraum

zZur Sicherung der Standortattraktivitdt der Staddte und Gemeinden und zur Gewéahrleistung
einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum fur alle Teile der Bevdlkerung sind
Wohnungsbau und stddtebauliche Erneuerung und Entwicklung an den voraussehbaren
Bedltirfnissen und Aufgaben der Gemeinden auszurichten. Dabei sind gewachsene
Siedlungsstrukturen durch Bestandspfiege, Modernisierung, Revitalisierung,
Fldchenrecycling und Nachverdichtung weiterzuentwickeln, stiddtische und gemeindliche
Zentren in ihrer Urbanitdt und Vitalitdt zu stérken, Kulturdenkmale als prdgende Elemente
der Lebensumwelt und Kulturlandschaft zu erhalten und innerdrtliche Freirdume zu

Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Entwurf vom 21.11.2022
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bewahren. Notwendige Siedlungserweiterungen sollen sich in Siedlungsstruktur und
Landschaft einfiigen und in Fldchen sparender Form verwirklicht werden.

3. Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge

3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.9 Ziel - Baultiicken nutzen

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten
der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulticken und Baulandreserven zu
berticksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfldchen neuen Nutzungen
zuzuftihren. Die Inanspruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrédnken.

3.2 Stdadtebau und Wohnungsbau

3.2.1 Grundsatz - Belange berlicksichtigen

Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der Ortsbildpflege
und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes berticksichtigen.

3.2.4 Grundsatz - Einfliigen von BaumalBnahmen

BaumalSnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und die
Landschaft einfiigen. Auf Fldchen sparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen und ein
belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

Beachtung der Ziele und Berlcksichtigung der Grundsatze:

(Zu 1.3) Laut Regionalplan Ostwirttemberg wird Bopfingen als ein zentraler Ort der Kategorie
Unterzentrum ausgewiesen, welches im Nahbereich durch Bopfingen selbst sowie auch
Kirchheim am Ries gebildet wird. Beim Vorhaben handelt es sich um ein Gebiet mit
vorhandenen, umliegenden Siedlungsstrukturen.

Kirchheim am Ries im Allgemeinen entspricht somit einem Entwicklungsschwerpunkt und
das Plangebiet im Besonderen einem Bereich fur weitere Siedlungsentwicklungen.

(Zu 1.4) Mit der Ausweisung von Bauland wird Flache fur Wohnnutzung geschaffen. Die
Gemeinde Kirchheim am Ries kommt dem Bedarf nach Wohnraum nach.

Durch den Abbruch und Neubau alter Siedlungsstrukturen greift man zudem auf
bestehende Siedlungsflache zuriick. Somit findet im Rahmen der Planung auch ein
Flachenrecycling statt, wodurch die Inanspruchnahme neuer Flache vermindert wird.

(Zu 3.1.9) Das Plangebiet ist ostlich, westlich und nordlich von bestehender Wohnbebauung
umgeben. Mit der Erweiterung des Wohngebiets ,Kleines Feldle Sud“ wird eine entstandene
vorhandene Bauliicke geschlossen und die Siedlungstatigkeit am Bestand ausgerichtet.
Eine weitere Zersiedelung in Form bandartiger Strukturen wird durch die in sich kompakte
und flachensparende ErschlieBung des Plangebietes in mitten des bestehenden
Siedlungsschwerpunktes zwischen Neubaugebiet und alter Bausubstanz entlang der
HuftenstralRe vermieden.

Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Entwurf vom 21.11.2022
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(Zu 3.2.1) Den Belangen der baulichen Sanierung, der Ortsbildpflege, des Denkmalschutzes
und des Natur- und Landschaftsschutzes wird entsprochen. Schutzgebiete sind
beispielsweise durch die Planung nicht betroffen.

(Zu 3.2.4) Das Vorhaben schlie3t sich hinsichtlich Art und Umfang an die bestehende
Siedlungsstruktur sowie Landschaft an. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets sowie der flachensparenden ErschlieBung wird das Wohnumfeld nicht
belastet.

Regionalplan

Im Regionalplan 2010 des Regionalverbandes Ost-Wirttemberg ist das Gebiet als Siedlung
(Wohnen) als Bestand bzw. in Planung dargestellt. Westlich und Nordlich angrenzend
befinden sich Siedlungsbereiche, in Richtung Osten und Suden sind schutzbedurftige
Bereiche fur Naturschutz und Landschaftspflege dargestelit.
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am 16.08.2022)

Abbildung 2:

Aus dem Regionalplan 2010 Region Ostwirttemberg sind u.a. folgende Ziele und Grundsatze
in Bezug auf das Planvorhaben zu beachten bzw. zu bertcksichtigen:

1. Grundsétze fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Ostwlirttemberg
11 Grundsatz - Entwicklung der Region Ostwiirttemberg

Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und Erweiterung® Begrindung - Entwurf vom 21.11.2022
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Die Region Ostwiirttemberg ist als Wirtschafts- und Lebensraum strukturell und rdaumlich so
zu entwickeln, dass alle Teilrdume der Region die Entwicklungschancen, die sich aus der
Verbesserung der VerkehrserschlieBung, der Energieversorgung sowie der sozialen und
kulturellen Infrastruktur ergeben, nutzen und so am allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Fortschritt der Region und des Landes teilnehmen kénnen. Dabei sollen sich
alle Teilrdume der Region entsprechend ihrer besonderen Eignung und ihrer bereits
vorhandenen individuellen Ausstattung wirtschaftlich und kulturell entwickeln und so in
gegenseitiger Ergdnzung und durch Leistungsaustausch der gesamten Regionsbevidlkerung
gute und vielfdltige Lebens- und Entwicklungsbedingungen bieten.

2. Regionale Siedlungsstruktur

2.1 Zentrale Orte

2.1.3 Ziel - Unterzentren

Im Netz der Zentralen Orte der Region sind als Unterzentren ausgewiesen und weiter
auszubauen die Stadte und Gemeinden.

e  Bopfingen 16.500 Einwohnern 1) im Nahbereich, gebildet durch Bopfingen, Kirchheim
und Riesblirg

[]
2.2.1 - Ziel - Entwicklungsachsen des landesentwicklungsplanes

Die in Plansatz 3.3.3 des Landesentwicklungsplanes fir die Region Ostwiirttemberg
vorgegebenen Entwicklungsachsen werden durch Nennung der Stddte und Gemeinden mit
Gemeindeteilen im Verlauf der Entwicklungsachsen wie folgt ausgewiesen.

Entwicklungsachse (Schorndorf -) Schwébisch Gmiind - Aalen - Bopfingen (- Nérdlingen):
Verlauf tber Gemarkungsfldchen von Lorch, Schwébisch Gmiind, Bobingen, Mogglingen,
Essingen, Aalen, Htittlingen, Westhausen, Lauchheim, Bopfingen, Riesblirg. [...]

2.3 Siedlungsbereiche

2.3.0 Allgemeine Grundsétze

2.3.0.1 - Grundsatz

Die weitere grolSrdumige Siedlungsentwicklung der Region Ostwiirttemberg ist vorrangig
auf  Siedlungsbereiche an den Entwicklungsachsen mit ihren leistungsféhigen
Bandinfrastrukturen -Schiene, StralSen und Trassen der Energieversorgung sowie auf
Siedlungsbereiche der Zentralen Orte mit ihren besonders guten sozialen und kulturellen
Versorgungseinrichtungen auszurichten. Daber soll eine bandartige Siedlungsentwicklung
vermieden werden.

2.3.1 - Ziel - Siedlungsbereiche zur Aufgliederung der Entwicklungsachsen

Zur raumlichen Ausformung der Entwicklungsachse und zur Verwirklichung des
Konzentrationsprinzips werden als Siedlungsbereiche ausgewiesen:

Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Entwurf vom 21.11.2022
Gemeinde Kirchheim am Ries
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a) die Zentralen Orte an den Entwicklungsachsen

mit "Weiteren Siedlungsbereichen" in nachfolgend ausgewiesenen Teilorten, wenn im
zentralortlichen Versorgungskern die Entwicklungsmdoglichkeiten fir die angestrebte
schwerpunktmafige Siedlungsentwicklung nicht ausreichen.

Im Einzelnen sind dies die Versorgungskerne

[-]
der Unterzentren:
Bopfingen

[.]

Beachtung der Ziele und Berlicksichtigung der Grundsatze:

Aufgrund des Bevolkerungswachstums weist Kirchheim am Ries Bauland fur die
Realisierung von Wohnraum aus, um den Bedarf an Wohnbauflache zu decken und sich
wirtschaftlich, sozial und kulturell weiterzuentwickeln. Dies wird Mithilfe wvon
BauluckenschlieBung, dem Anschluss an vorhandenen Siedlungsstrukturen sowie dem
Abriss veralteter baulicher Strukturen umgesetzt, wodurch eine weitere Zersiedelung in die
Landschaft vermieden wird.

Bopfingen wird als ein zentraler Ort der Kategorie Unterzentrum ausgewiesen, welches im
Nahbereich durch Kirchheim am Ries mit gebildet wird. Zentrale Orte sind weiter
auszubauen. Dem wird durch die Planung nachgekommen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bopfingen - Kirchheim am Ries -
Riesburg stellt fur den norddéstlichen Teilbereich des Bebauungsplans ,Kleines Feldle Sud,
3. Anderung und Erweiterung“ - welcher den Bereich der Anderung umfasst - geplante
Wohnbauflache dar. Dieser Teilbereich des neuen Bebauungsplans ,Kleines Feldle Sud 3.
Anderung und Erweiterung® kann daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Ein Teilbereich im Westen des Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt.

Ein GroRteil der Flache im Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und
Erweiterung®, welche als Erweiterungsflache in Richtung Stdwesten gefuhrt wird, ist im
aktuellen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Bebauungsplan kann in diesem Bereich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden, weshalb dieser berichtigt wird.

Durch Berichtigung werden die als gemischte Bauflache und Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellten Flachen zu Wohnbauflachen.

Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Entwurf vom 21.11.2022
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5. EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Innerhalb des Geltungsbereichs gilt fir den dstlichen Teil des vorliegenden Bebauungsplans,
sowie angrenzend Uber den Geltungsbereich in Richtung Norden, Osten und Stden hinaus
der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kleines Feldle Std, 2. Anderung*, vom 17.10.201L1.

Fur die Erweiterungsflaiche in Richtung Suddwesten besteht kein rechtskraftiger
Bebauungsplan, hierbei handelt es sich um eine Aulenbereichsflache.

6. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die nachstehend genannten
Grundstiicke der Gemarkung Kirchheim: Flursticke Nr. 99/1, 99/2 sowie Teile von Flurstiick
93, 96, 98, 99, 100 und 447.

Die angrenzenden Nachbargrundstiicke sind:

Grundstucke Flur-Nr. 97, 435/35 (Am Gutshof), 442, 445, 445/10, 445/11, 445/12, 445/15,
445/16, 445/17, 445/18, 445/19, 445/20 und 132 (Huftenstralle).

7. LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet liegt im Osten des Siedlungsraumes von Kirchheim am Ries. Der
Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Kleines Feldle Stid*
umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha. Er grenzt nérdlich, dstlich und westlich an bestehende
Wohnbebauung an. Sidlich finden sich landwirtschaftliche Flachen und Grinland mit
Geholzen vor. Im Osten ist ein Anschluss durch die StralRe ,Im Kleinen Feldle® und im Westen
durch die ,HuftenstraBe“ gegeben.

Bebauungsplan ,Kleines Feldle Sud, 3. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Entwurf vom 21.11.2022
Gemeinde Kirchheim am Ries
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Das Gelande fallt von Nordwesten nach Sudosten ab.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

Nutzung

Die Grundstucke im Geltungsbereich werden zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans
zum Grof3teil als Grunflache genutzt. Auf dieser befinden sich einige Obstb&ume. Nordlich
finden sich Bestandsgebdude vor. An der StraBe ,Im Kleinen Feldle® ist Wohnnutzung
(Allgemeines Wohngebiet) vorhanden. An der ,HuftenstraBe“ steht ein altes Wohnhaus mit
angebautem Scheunenteil, sudlich davon steht ein grof3es Stallgebaude mit kleinem Anbau
und Mistplatte. Aul3erhalb des Geltungsbereichs grenzen im Osten, Norden und Westen
Wohnbebauung mit Wohnnutzung an, sitdlich finden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen vor.

Bodenwerte
Das Gemeindegebiet Kirchheim am Ries befindet sich im dstlichen Albvorland.

In der Bodenkarte 1:50.000 des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau des
Regierungsprasidium Freiburg wird ersichtlich, dass es sich im Vorhabengebiet um zwei
Bodenarten handelt. Die nordliche Halfte des Gebiets in der Kartiereinheit m133 (tief
entwickelte Parabraunerde und pseudovergleyte Parabraunerde aus losslehmreichen
FlieBerden) als Lu-Ls2, GrO-2 und Tu3-Lt3 gekennzeichnet. Die naturliche
Bodenfruchtbarkeit ist mit einem Wert von 3.0 (hoch) angegeben.

Der sudliche Teil des Vorhabengebiets in der Kartiereinheit m132 (kalkhaltiger brauner
Auenboden-Auengley du Auengley-Brauner Auenboden aus Auenlehm) ist als Lu-Ls2-Tu3
und GrO-1 gekennzeichnet. Die naturliche Bodenfruchtbarkeit ist mit einem Wert von 2.5
(mittel bis hoch) angegeben.

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist Uber die ,HuftenstraBe” im Westen und die StraBe ,Im Kleinen Feldle“ im
Osten an die HaupterschlieBungsstraBe ,FelderstraBe® geknupft. Uber die ,FelderstraBe”
L1078 (wird in Richtung Westen zur ,LangestraBe®) ist das Vorhabengebiet an den
Uberdrtlichen Verkehr angebunden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgung ist durch Erweiterung des vorhandenen Kanal- und Leitungsnetzes
moglich. Entlang der StichstraBe ,Im Kleinen Felde* verlaufen Gasleitungen,
Niederspannungsleitungen sowie Leitungen fur die Stralenbeleuchtung. An diese
Leitungen kann angeschlossen werden.

Ebenso verlaufen unterirdische Kabeltrassen der Telekom Deutschland GmbH in der
StichstraBe ,Im Kleinen Feldle* sowie angrenzend an den Geltungsbereich in der
,HuftenstraBe”.
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Die Schmutzwasserkanale werden an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen,
welcher sich stidostlich des Gebiets befindet.

8.5. Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke innerhalb des Gebietes sind sowohl in privatem als auch in 6ffentlichem
Eigentum.
0. UMWELTRELEVANTE BELANGE
9.1. Immissionsschutz
9.1.L Larmimmissionen
Der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche wird durch die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
geregelt. In diesem sind Immissionsrichtwerte festgelegt. Die aufgestellten
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) gelten beim Bau
und der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen. Im Bereich der stadtebaulichen
Planung wird von den schalltechnischen Orientierungswerten in DIN 18005-1 Beiblatte 1
ausgegangen.
Gebietsart TA Larm 16. DIN 18005 Teil 1
BImSchV Beiblatt 1
Immissionsrichtwerte | Immissionsgrenzwerte | Orientierungswerte
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht Verkehr
/ Nacht Industrie-,
Gewerbe-, und
Freizeitlarm
Industriegebiete 70/ 70 - -
Gewerbegebiete 65750 69 /59 65/55/750
Dorf- und 60/ 45 64 / 54 60 /50/ 45
Mischgebiete
Allgemeinde 55740 59749 55740/ 35
Wohngebiete
Reine 50/ 35 597/ 49 50/40/ 35
Wohngebiete
Tag: 06.00 - 22.00 Uhr, Nacht: 22.00 - 06.00 Uhr
Tabelle I: Ubersicht iiber wichtige Richt-, Grenz und Orientierungswerte in dB(A)
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9.1.2. Geruchsimmissionen
Es kommen landwirtschaftliche Betriebe in der ndheren Umgebung vor.
Sudlich befinden sich in einem Umkreis von 600 m zwei landwirtschaftliche Betriebe, welche
Geriche verursachen kdnnen.
Die berechneten Emissionswerte befinden sich geméaR Vorabstellungnahme des
Landratsamtes Ostalbkreis alle im zumutbaren Bereich und Uberschreiten die in einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassigen Werte nicht. Mit immissionsrechtlichen Konflikten
ist somit nicht zu rechnen.
Sonstige geruchsintensive Anlagen sind nicht bekannt.
Geringfugige Geruchsimmissionen durch den motorisierten Verkehr angrenzender StralRen
sind grundséatzlich méglich.

9.2. Artenschutz
Eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung wurde 2021 von WeiR & Weil}
durchgefihrt und liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.
Diese ergibt keine Verbotstatbestande. Fiur die Beseitigung der Gehdlze im Plangebiet sind
die gesetzlichen Vorgaben zu den Zeitraumen einzuhalten.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalhahmen wurden festgesetzt.

9.3. Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

10. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE AUS DEN BETEILIGUNGEN NACH
§ 3UND § 4 BAUGB
Die Belange der Offentlichkeit, der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange werden
nach 8 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Die Abwéagungsergebnisse sind der Abwagungstabelle zu entnehmen.

11. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

11.1. Art der baulichen Nutzung
Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflache wurden Allgemeine Wohngebiete festgelegt.
Potenziell stdrende Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind ausgeschlossen, da diese den Charakter des Wohngebietes storen.
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11.2. Mal3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Hohe der baulichen
Anlagen, Zahl der Vollgeschosse)

11.2.1.  Grundflachenzahl
Um den Rahmen der baulichen Entwicklung nicht einzuschrénken, ist die zulédssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgesetzt.

11.2.2. Ho6he der baulichen Anlagen
Aufgrund der Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans orientieren sich die
Hohenfestsetzungen und Dachformen am rechtskréaftigen Bebauungsplan, dem 6stlich
angrenzenden Wohngebiet. Zudem sind die Hohen an die Dachform gekoppelt, um gerade
in Ortsrandlage fur ein harmonisches Gesamtbild zu sorgen.

11.3. Hohenlage
Zur eindeutigen Festlegung der max. zulassigen Hohen ist die Hohenlage fur Gebaude als
Erdgescholrohfullbodenhdhe (EFH) definiert.
Um einheitliche Bezlge in Anbetracht der vorherrschenden Geldndeentwicklung zu
erhalten, wird sie im Bereich des WAZ2 in Bezug zur Erschliefungsstral3e festgesetzt. Im WAL
orientiert sich die Hohenlage weiterhin am bestehenden Gelande.

11.4. Bauweise
Die Bauweise wird der Lage am Ortsrand angemessen auf Einzel und Doppelhduser in
offener Bauweise begrenzt.

11.5.  Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Die ausgewiesenen Baugrenzen ermoglichen eine flexible Grundsticksnutzung.
Grenzabstande mussen eingehalten werden. Definierte Abstande von Nebengebauden zu
offentlichen RAumen dienen deren uneingeschrankter Nutzung 6ffentlicher Flachen.

11.6.  Flachen fur erforderliche Nebenanlagen

11.6.1.  Garagen und Pkw-Stellplatze
Die Stellung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig, sodass eine unerwiinschte Entwicklung hinsichtlich der Gestaltung vermieden wird.
Ausgenommen sind nicht Uberdachte Stellplatze, da diese das gewinschte
Erscheinungsbild nicht beeintréachtigen.

11.6.2. Nebenanlagen
Im Sinne eines geordneten Erscheinungsbildes im o6ffentlichen Raum sind Nebenanlagen
gemal 8 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zul&ssig.
Unter Bericksichtigung des Gestaltungsspielraums der Bauherren sind hiervon
Einfriedungen ausgenommen. Zudem sind aus Grunden der Funktionalitat die der
Versorgung dienenden Nebenanlagen auch aufR3erhalb zulassig.
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11.7.  Verkehrsflachen

11.7.1. StralRenverkehrsflachen
Zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes sind StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

11.7.2.  Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zur fuBBlaufigen Anbindung des Gebietes an den Ortskern und das 6stliche Wohngebiet ist
ein Rad- und Gehweg als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

11.7.3.  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Um die Verkehrssicherheit sicherstellen zu kdnnen, sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
zu den Grundstucken geregelt.

11.8.  Grunflachen
Es werden o6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Diese dienen zum einen als Verkehrsgrin
entlang des Rad-/Gehwegs, der Durchgrinung sowie als notwendiger Korridor zur
Abwasserbeseitigung.

11.9.  Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

11.9.1.  Dachdeckung
Beschichtete Materialen durfen fur die Dacheindeckung nicht verwendet werden, da sie das
abflieRende Regenwasser belasten und sich im Boden anreichern kénnen.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche mit feuerverzinktem Kupferblech,
da hier das Regenwasser nicht negativ beeinflusst wird.

11.9.2. Entwasserung
Um dem Grundsatz der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung gerecht zu werden, wird
die Entwéasserung des Gebietes im Trennsystem durchgefuhrt. Schmutzwasser und
verschmutztes Niederschlagswasser ist zum Schutz der Umwelt dem Schmutzwasserkanal
zuzufuhren. Dabei wird das hausliche Abwasser Uber neue und bestehende Schmutz- und
Mischwasserkanale der Klaranlage zugefuhrt.
Das Niederschlagswasser der Dachflachen und nicht behandlungsbedurftiger Hofflachen ist
vor Ort Uber eine bewachsene 30 cm machtige belebte Bodenzone zu versickern, um die
Reinigungsleistung der Bodenorganismen zu nutzen bzw. das unbelastete
Oberflachenwasser auf nattrlichem Wege wieder dem Wasserkreislauf zurtickzufuhren und
die Kanalisation nicht zu belasten.
Uber einen Notuberlauf gelangt das nicht zu versickernde Wasser in die 6ffentlichen
Retentionsraume.

11.9.3.  Zisternen/Brauchwassernutzung
Alternativ zur direkten Versickerung kann das Regenwasser auch in Gartenwasserzisternen
aufgefangen werden oder einer Brauchwassernutzung zukommen. Dies soll dem Grundsatz
der Sparsamkeit mit Trink- und Grundwasser Rechnung tragen.
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Befestigung von Oberflachen

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und die Menge an zu bewirtschaftendem Regenwasser
so gering wie mdoglich zu halten, sind Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme

Brutvogel werden geschiitzt, indem die Baufeldraumung und die Entfernung von Baumen
und Strauchern nur auf3erhalb der Brutzeiten, also von Oktober bis Februar eines jeden
Jahres, zulassig sind. Mit dieser Vermeidungsmalnahme wird gemal § 44 BNatSchG eine
Totung von Tieren vermieden.

Pflanzgebote

Pflanzgebot

Die Pflanzgebote mit entsprechenden Pflanzlisten dienen der Sicherstellung einer
fachgerechten Ein- und Durchgriinung des Plangebietes. So wird sichergestellt, dass sich
das Plangebiet in die Landschaft einfugt und angemessen durchgrint ist

Aufschuttungen, Abgrabungen, Stitzbauwerke bei StralRenkdrpern

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung kommt es ggf. zu Aufschittungen oder Abgrabungen
zum bestehenden Geléande. Dies ist zu dulden und das Gelande der Baugrundstiicke
entsprechend anzupassen. Ebenfalls durch die ErschlieBung und den StralRenbau kommt es
zu Stutzbauwerken, in der Regel Betonfundamente fur Begrenzungs- und Bordsteine, die
auf den Privatgrundstiicken liegen kdnnen. Diese Betonfundamente sind ebenfalls zu dulden
und in der Bauplanung zu beriicksichtigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen und -neigungen
Die Zulassigkeit der Dachformen und -neigungen orientiert sich am angrenzenden Bestand.

Um auch moderne Wohn- und Gebaudeformen zu ermdéglichen, sind sowohl Satteldacher
als auch Walmdacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher, leicht geneigte Zeltdacher und
Satteldacher zulassig.

Im Sinne des Umweltschutzes sind Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zuldssig. Diese
durfen aus Rucksicht auf das Ortsbild nur parallel zur Dachhaut aufgesetzt werden und die
zulédssige Gebaudehohe nicht Uberschreiten. Um ein einheitliches Ortsbild zu férdern sind
auch die Dachformen von Anbauten und Nebengebauden wie Garagen geregelt.

Dachdeckung
Aus Rucksicht des Ortsbildes werden gestalterische Anforderungen an die Dachdeckung
gestellt.
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Dachaufbauten

Um klimarelevante Ziele zu verfolgen sowie energie- und ressourcenschonend zu handeln
ist eine Integration von Solaranlagen und Photovoltaikanlagen auf den Dachern der
Hauptgebaude zulassig.

Gebaude mit Flachdachern sind zu begriinen und zu unterhalten.

Anforderung an unbebaute Flachen

Einfriedungen

Einfriedungen werden in ihrer Hohe auf maximal 1,25 m bzw. 0,80 m beschrankt, um den
Ortsbildcharakter zu wahren. Mauern werden aus stéddtebaulichen Grinden und aus
Grunden der Durchlassigkeit fur Kleintiere (z. B. Amphibien, Reptilen, Kleinsaugetiere wie
Igel) ausgeschlossen, damit keine Barrieren entstehen.

Anforderungen an Hohenlage der Grundstiucke

Auffullungen und Abgrabungen
Aufgrund des Gelandeverlaufs ist, um eine bauliche optimale Nutzung der Grundstiicke zu
gewahrleisten, das Auffullen bzw. Abgraben des Gelandes bis zu 1,00 m erlaubt.

Gelandeabstitzung
Um unterschiedliche Bauniveaus zu regeln sind Grenzen fur die Abstlitzung und
Abb6schung zu Nachbargrundstiicken und Verkehrsflachen festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemal § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften
nachrichtlich aufgenommen.

PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha.

Flachennutzung Flache in mz2 Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 12.826 87,5
Verkehrsflachen 1.239 8,5
Verkehrsflachen 115 0,8
besonderer
Zweckbestimmung
Offentliche Griinflachen 475 3,2
Gesamtflache 14.655 100

Tabelle 2: Ubersicht Planungsstatistik

(Quelle: Eigene Darstellung)
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B ANHANG

Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren in Kirchheim am Ries
,Baugebiet Kleines Feldle Sud, westliche Erweiterung” im Ostalbkreis, Dipl. Biol. Karin und
Martin Weil3, Kirchheim am Ries, 26.08.2021
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